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REALITY PRORADOST

Prodej bytu 3,5+1 95 m2

Spitélka 5a, Brno, Brno-mésto

8 490 000 K¢

Nabizime k prodeji byt 3,5+1 v 5. NP cihlového domu s vytahem o vymére 95 m2 v osobnim vlastnictvi. Byt byl upraven pro
maximalni vyuziti prostoru k prondjmu po pokojich. Okna bytu jsou orientovand na zapad a vychod, z bytu je vidét i na hrad
Spilberk. Dam, ulice i cely blok domd je bezproblémovy. Dispozice bytu: pokoj I. 21,68 m2, pokoj Il. 21,89 m2, pokoj lll. 12,54
m2, kuchyf 16,16 m2, pokoj pro sluzku/komora 6,2 m2, koupelna 4,08 m2, WC 1,16 m2, komora 1,34 m2, sklep 10 m2 a
balkon 1,54 m2. Pod novym linoleem se nachazeji ptivodni zachovalé parkety, v koupelné a v jednom pokoji je dlazba.
Vytapéni je feSeno Ustfednim plynovym topenim, novy kotel Baxi, otopné designové rastry a rozvod v médi, rok instalace
2023. DUm je po generalni rekonstrukci v roce 2011, jsou zde plastova okna a zateplena fasada, novy vytah, vsechny
inzenyrské sité po vyméné, k bytu naleZi sklep o vymére 10 m2. Spolecenstvi vlastnik(l pronajima vysila¢ mobilnimu
operéatorovi, ro¢ni prijem cini priblizné 70 tis. K¢, které pokryji vétsinu provoznich nakladl a penéz na Gdrzbu domu, takze
mésicni provozni ndklady na byt jsou velmi nizké, jednd se tedy o zajimavou investici. Neplanuji se zadné opravy ani
investice. Lokalita Spitalka patfila jesté pfed 10 lety k vylou¢enym lokalitdm, nyni jde o perspektivni investici v blizkosti
centra. Naproti bloku domd, kde se byt nachazi, dojde k vybudovani nabrezi ricky Ponavky s promenadou, vznikne tak
unikatni otevreny prostor. Ddm ma pohodiné parkovani, protoze naproti domu je nezastavény prostor, kde dojde k obnaZeni
Ponavky u brnénskych teplaren. Dim je v pési vzdalenosti do nové budovaného areélu premium office centra Vinéna i na
hlavni nddrazi a Malinovského ndmésti. Vzhledem ke své poloze i dispozici je byt vhodny jak pro pohodiné vlastni bydlent,
tak i jako vybornd investice predevsim na pronajmy. Byt je aktualné pronajat s ro¢nim vynosem 5,3 %.

CENA

Cena bytu 8 490 000 K¢
Provize Vetné provize
LOKALITA

Okres: Brno-mésto
Obec Brno

Ulice Spitalka

¢. domovni / €. orientacni 547 / 5a
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Cislo zakazky
Datum aktualizace
K dispozici od

Druh objektu
Umisténi objektu
Vybaveno

UZitna plocha m?
Celkové podlahova plocha m?
Plocha balkénu m’
Zastavba

Plocha sklepa m’
Datum nastéhovani
Podlazi podzemni
Pocet podlazi objektu
Cislo podlazi v domé

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

Trida
Vyhlaska

POPIS BYTU
Kategorie
Dispozice bytu
Vlastnictvi
Stav bytu
Odpad

Plyn
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17452
15.06.2026
01.04.2026
Cihlova
Centrum obce
Céstecné
85
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2

Bydleni

10
01.04.2026
1

6

5

G - Mimoradné nehospodarna

148/2007 Sb.

Byty

3+1
Osobni
Velmi dobry
Kanalizace
Plynovod
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